W 3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

i

Broj, 0303 — 333/20-13213

Kotor, 16.11.2020.

‘[Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 ("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &ana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
amouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18), podnijetog zahtieva DOOQO” CityTaxi”
Podgorica izdaje: -

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije |
zarekonstrukciju objekta na kat.parc. 731 KO Skaljari u obuhvatu GUR-a i PUP-a Kotor ‘
4 (“Sl.list CG” —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOO “City Taxi “Podgorica

6 | POSTOJECE STANJE
Na predmetnoj kat. Parc731 prema izvodu LN br postoji objekat i predmetni objrkat vodi
kao poslovna zgrada u vanprivredi :

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Lokaciju €ini predmetna kat. Parc731 koja se nalazi prema GUR-u i PUP-u Kotora u
mjesovitoj namjeni
U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.
Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za
koje je data moguénost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od
potreba korisnika prostora.
U tekstualnom dijelu plana priloZena je tabela “Urbanistitki pokazatelji” sa iskazanim
urbanistiCkim parametrima za mje$ovitu namjenu u skladu sa prostornim ograniéenjima

7.2. | Pravila parcelacije

ﬁredmetnu lokaciju &ini dio kat parc 731 KO Skljari-u povrsini od min cca2039m2.
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika

| povr§ine parcele na kojoj je moguée graditi objekat:




i Osngvne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

SR Elemanti urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skiadu za karakterom parcele su:

=4 1) obiif i velitina parcele;

- 2) narpjena parcele;

' 3) réfulaciona linjja;

4) gradevinska linija;

=" 5) vertikaini gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistidkih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
@daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih iili djelova katastarkih parcela.
Urbanistika parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povréina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od|
350m2, a za dvojne objekte 600m2. _
Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontaine i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,4, a izgradenosti
1,0 dok je maksimalna spratnost P+2

Minirpﬂni procen?jt gzelenjenosti na nivou parcele 25-30%

a
N

=

area 2038.5031

IX=6563574.4600 Y=4697263.6700 Z= 0.0000
IX=6563582.4600 Y=4697279.7700 Z= 0.0000
X=6563581.4500 Y=4697280.5100 Z= 0.0000
X=6563581.7000 Y=4697281.5800 Z= 0.0000
X=6563584.2382 Y=4697288.6351 Z= 0.0000




n

L7}

=6563584.6600 Y=4697289.8700 Z= 0.0000

X=6509585.4800 Y=4697291.9600 Z= 0.0000

X=6563585.7100 Y=4697293.3600 Z= 0.0000

X=6563591.7700 Y=4697290.6000 Z= 0.0000

X=6564601.3900 Y=4697286.2800 Z= 0.0000

X=68063638.3900 Y=4697269.2500 Z= 0.0000

X=6563637.4200 Y=4697267.4700 Z= 0.0000

X=6563635.6431 Y=4697263.5723 Z= 0.0000

X=6563642.4700 Y=4697260.4600 Z= 0.0000

X=6563640.7500 Y=4697252.2000 Z= 0.0000

X=6563637.2200 Y=4697235.2600 Z= 0.0000

X=6563602.3000 Y=4697250.9200 Z= 0.0000

X=6563580.9500 Y=4697260.6400 Z= 0.0000

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemlji§ta.

Shodno &I 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( SI list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linfja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekatite, ¢inedi na taj naéin
zonu gradnije.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREGMIA guads ik baia 10 0elnienng s e-emm
1l sy i P0G T IE L S b pbjeite

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija linjju do koje je mogucde graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta

| u nivou prizemija, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi




na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima profaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje cine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu/jgradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavfiati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U ok¥iru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i
palkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezuitatima izvr$enih geologkih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi  arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,S! List SFRJ“ br]
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima na teritorii Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
53.2 %, $to je priblino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Shodno Elanu 8 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomoc¢nhe prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim

zadatkom:. -

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Planom se definie obaveza povecanja sistema zelenih povriina unutar urbanih podrugja
(GUR),.odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima
i U planjranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, oGuvanja i saniranja
(rekopstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Plarfdm se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podruéja i
naselja:

§ zelene povrsine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo
oko administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

§ zelene povrdine ogranic¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista);
zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

§ zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo

poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih
objekata, | sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su ocbuhvadeni uslovima
zastite, freba safuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervise i za otvorene
[ javne povrsine.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.up/I-05-480/2020
od 04.11.2020g -
. Mjere lll djelovi istoriskih naselja sa savremenom urbanizacijom.
-Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cijelinu
-lzgradnja novih objekata moguca je pogusé¢avanjem izgradenog tkiva , pod uslovima koji
Ce definisati za svaku [okaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja
- nove objekte prilagoditi topografiji , karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasleda .
- ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze
- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabritima , arhitektonskom formom, materijalizacijom , i sl ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasti¢enog podruéja i vizueino ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove i projekte
Rekonstrukciju objekta uskladiti sa mjerama iz Studije zastitkultnih dobara na podrugju
opstine Kotor uz obavezu pribavljanja odgovarajucih konzervatorskih uslova koji ée
sadrzati i predlog sanacionih mjera za unapredenje ambijentalnih vrijednosti predmetne
lokacije
Nije potrebna izrada pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na kat par 374
KO Skaljari u obuhvatu PUP-a opstine Kotor na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih konzervatorskih uslova .
Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skiadu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lic

manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” broj 48/13 i 44/15). j




13 | USLQVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

L4

\

)

. 14 USL@VI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
s SAGBRACAJA .

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2,Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na postojeéi put

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/1 3)

~Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

~Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

-Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICP‘('IH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
[ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnictke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Si list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE i}
Oznaka urbanisticke parcele kat parc 731 KO Skaljari
Povrsina urbanistitke parcele 2039m2

I —




/]

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

MaksirHaIni indeks izgradenosti 1,0

Brut%radevinska povrsina objekata (max BGP) {2039 m2

Maksimalna spratnost
objekata

P+2

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovije, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze
imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaZiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obracdun BRGP-
a.

- Prizemije (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vigom
od okolnog uredenog terena, Y. prva etaza iznad suterena ili
podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaZa i tehniéke prostorijie one ne ulaze u obradun
BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka eta?a izmedu prizemlja i potkrovija/
krova. '
Potkrovije (Pk) moZe biti zavrina etaza. Najniza svijetla visina
potkrovija ne moZe biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata pokiapaju.

ZavrSna etaZa moze biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznagena spratnost
sa Pk, zna&i da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
etaze + potkrovije ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr.
suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.ili P+2 maksimalna visina
novih objekata je tri etaze

P+1+Pk

Obyekal no ravngm terenit Objoko! no Lerenu naging do 35
Ps. mox B80S etalo ispod Ps. max E0% etade ispod

Najveca visina etaZe za obraéun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnike prostorije do
3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehnicke prostorije do 3.5
m,

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m:




[ za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa

y/ specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim $to visina objekta ne mote biti veca od najvecée dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko
: njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna
horizontalna duZinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu
koja €ini proCelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu
biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu
pauzupo moguénoScu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na
;ednoj urbanisti¢kojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa
morske strane.

Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana
na visini najvi$e 1,0 miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi -
| X koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSenitako da se prilikom
| uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju
padina ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni
zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju
terenski uslovi, a nemaopasnosti od naru$avanja prirodnog
izgleda ambijenta mozZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m,

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u
minimalno 80% povrSine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima Ciji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena

je gradnja.

Zeleni prodori- visoke zelenilo
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Jodranska more

Maksimalna visinska
kota objekta

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem

| odnosno garaZiranje  korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno




vozila

)

Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(Iokalini uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm):

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno S5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijenitj licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vaZeéim Pravilnikom).Parkiranje vozila
rijesSiti u okviru urbanisti¢ke parcele.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nagela: jedinstva,
ambijentalizaciie i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vemikularne arhitekture,
ruralnog naselja i to minimum za progelie (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

@18
1013
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%

ovrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.




Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi n4
ugradnju ili primjenu nlskoenergetsklh zgrada, unaprijedenije
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom|
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podruqu S obzirom da se oko|
40% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva
0 energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimaine zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve
nove objekie/zgrade, kao i za postojece zgrade éije je
renoviranje u toku. Nova verzua Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pOJacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi
iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba
voditi raduna o ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikamal
okruZenja bududih objekata. OdrZivoj potrodnji energije treba
dati  prioritet  racionalnim  planiranjem  potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz naéin
za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje
emlsua gasova staklene baste odgovornih za klimatskel
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite
zivotne sredine, ce stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecth zgrada, a zatim povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare kucée godisnje
trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno izolovanel
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWhlm21 manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj Kuéi, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8
~ 10 pasivnih kuéa.
U najve¢o] mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
korisCenja energije direktnog sunéevog zradenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
’S maju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za




odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentainu i pejzaznu
sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i spoljagnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Kiimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriScenje sundeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne  energije  (fotonaponski panell) U  ukupnom
energetskom bilansu objekata vrlo vaznu ulogu |graju toplotni
efekti suncevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:

- Orijentaciji objekta, pri €emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradniji konzola koje predstavljaju
barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti {kada je Sunce
visoko) Cime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri€nih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjentenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koricenje sunéeve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zadtiti normainom i dodatnom
opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znadajnijy
proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih
i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste]
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih

zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
avremene tehnologije
Solarni krovovi
eoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije jel
a sami krovovi budu prekriveni novim solarnim ploéicama
umjesto da se na postojece krovove stavijaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput

| nih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s
krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.
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MehaniZka otpornost solarnih plodica je veoma velika, dokazano
ie da su prilikom mehanickog udara ofpornije od kiasiCnih
krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju implementacije
ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala
‘lefikasne ekonomske udinke, manju potrebu za uvozom
blektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a
kao jedna od kijuénih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je cinjenica da je to ekoloski
prihvatliiva energija, u ¢ijlem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
visak proizvedene energije skladisti za kori§éenje po potrebi, na
taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske
infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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Sonj sdelani\dipl. prav

2

—

22 [OBRABIVACI URBANISTICKO-
} TEHNICKIH USLOVA: -

- @3 OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD SEKRETARKA
| —= Jalena Franovi¢ dipl ing pejz arh
! C:\\::\:\‘ni r; 2 :-] ., ﬁ\_’ W\
1 [ 5 2552\ _\ |
M.P. <& C&%}‘?“ 5k potgis ovladéenog sluzbenog lica
24 o{\- Yy, St
oq», "’f:ﬂrfduu\‘;‘:\\o 4
25 PRILOZ| S

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6177/2020

Datum:  21.09.2020.

KO: SKALJARI I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti {"SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-332/20-13213, KOTOR
za potrebe IZDAVANIJA UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 173 - PREPIS

Podaci 0 parcelama

« Broj Plan Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbroj| , 2%e | Siien |Datum upisa| . i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povidina m2|  prineg
731 5 28/02/2018 [SKALJARI Zemlji¥te vz priviedny Zgrada 1036 0.00
21 KUPOVINA
| 731 1 5 28/02/2018 |SKALJARI Foslovne 2grade u vanprivredi 1001 0.00
21 KUPOVINA
731 2 5 28/02/2018 [SKALJARI Pomodna zgrada w vanprivred: g 0.00
21 KUPOVINA
731 3 5 28/02/2018 |SKALJARI Pomecna zgrada u vanprivied 5 0.00
21 KUPOVINA
Ulanpno 2050 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioca
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa j mjesto Prava Obim prava
0000002992523 CITY TAXI DOO PODGORICA Koritéenje "
0 4 JULA BB PODGORICA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriiéenja PD Prava
Broj Podbroj zB::giii e Osnov sticanja Godina Spr:lx)lnnst/ Sprat Vlasnik ili nesilac prava
4 Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
IPosl d anprivredi Svojina L/t
e D K Upovgrde u vanprivied; . mo‘: CITY TAXI DOO PODGORICA 0000002992523
4 JULA BB PODGORICA 0 0
o rad ivredi Korif&enje 171
| Bl 2 KUpoypErda u vanpriviedi . g CITY TAXI DOO PODGORICA (000002992523
| 4JULA BB PODGORICA 0 0
oé d ivred; Koritéenje 171
1 Y R Urova u vanpriveed; . : CITY TAXI DOO PODGORICA 0000002992573
4 JULA BB FODGORICA 0 0
Podaci o teretima i og rani¢enjima
il Bro, Redni . Datum upisa :
Broj Podbrof zgrafl e | P2 | “bro; Natin koriféenja Vrljeme ul;)isa Opis prava

Datum i vrijeme: 21.09.2020. 12:27:09 1/5




Podaci o feretima i ograni¢enjima

Broj Redni
Broj Pedbroj zgraili . | PD bro]

Naéin kori3¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

731 8

ZemljiSte uz privrednu zgradu

16/01/2019

10:56

Hipoieka

U IZNOSU OD %8.974.21 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.12.2018. GOD, PERIOD OTPLATE 6 MJESECI
KRAINIT ROKO%TI;%Q’TE 0383\2019' GOD.

BANKE AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 23372018 OD .12.20é8. GOD.
gXI{EARENE KOD NOTARA REDZEPAGIC SENADA IZ.

731 9

Zemljifte uz privrednu zgradu

16/01/2019

10:57

Zabrana otudenja i opteredenia
I DAVANJA ZAISUP BE£ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNQG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

731 10

ZemljiSte vz priviednu zgradu

16/01/2019

10:58

Zabi]éeiba stupka

PRAVO H TEKAR.NOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENIE BEZ
ODLAGéxNJA NAKON DOSPIELOST! OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

731 ¥

ZemljiSte vz privrednu zgradu

24/04/2020

9:54

Hipoteka
U ﬁNOSU OD 350.000,00 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTT KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.03.2020. GOD. PERIOD OTPLATE 84 MIESECA
KRAINJT ROK OTPLATE DO 01.04.2027. GOD, U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIGCA
HIPOTEKARNE ENEANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALO:; R IZJAVE UZZ BR, 102/2020 %)
5.03.2020. GOD. QVIERENE KOD NOTARA LEKI
UCA IZ PODGORICE

731 12

Zemljidte vz privredny zgradu

24/04/2020

9:55

Zabrana otudenia i tlaglmeéeg%

I DAVANIA U ZAXUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POV, HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

731 13

Zemljifte vz privrednu zgradu

24/04/2020

9:56

Zabil{'f.iba stupka
PRAVO H POTEKARNOG POVIEéUOCA NA
NEPQSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
0DLAG£NJ’A NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

731 1 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

24/0472020

9:54

Hipoteka
U ?%Nosu oD 32[%000.00 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVQSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.03.2020. GOD. PERIOD OTPLATE 84 MIESECA
KRAJNIT ROK OTPLATE DO 01.04.2027. GOD. U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNER 1ZJAVE UZZ BR. 102/2020 %D
5.03.2020. GOD. OVIERENE KOD NOTARA LEKI
UCA 1Z PODGORICE

731 1 2

Poslovne zgrade u vanprivredi

24/04/2020

9.55

Zabrana otudenja | opleredenia
I DAVANIA Ij ZA]?UP B}ﬁ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

731 1 3

Poslovne zgrade u vanprivredi

24/04/2020

9:56

Zﬂbil{';iba stupka

PRAVO Hﬂ;)OTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO FRINUDNO IZVRSENTE REZ
ODLAGﬁ_l"gJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANIA

731 1 g

Poslovne zgrade u vanprivredi

16/01/2019

10:56

Hipoteka

U IZNOSU OD 528.974,21 EURA ROK KORIS(
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.12.2018. GOD. PERIOD OTPLATE 6 MIESECI
KRATNJI ROK OTPLATE 01.07.2019. GOD,
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA A NA OSNGVU ZALOZNE
1ZJAVE UZZ BR. 2337/2018 OD 25.12.2018. GOD.
gXiI{AERENE KOD NOTARA REDZEPAGIC SENADA 1Z

731 1 9

Poslovne zgrade u vanprivredi

16/01/219

10:57

Zabrana otudenja i o lexedeé:g

1 DAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

Datum i vrijeme: 21.09.2020. 12:27:09
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Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

13 | Pomoéna zgrada u vanprivredi

24/04/2020

9:55

Zabrana otudenja i opteredenia
AVANIA U ZARUD DEZ PISMENE

BANKE AD PODGORICA

SAGLASNOSTI

I DAVANI.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE

14 | Pomoéna zgrada u vanprivredi

24/04/2020

9:56

Zabilieth ka
V0 HIPOTERARNOG POV

OCA NA

RA
NEPOSREDNO PRINUDNO II)Z\m ENJE BEZ

ODLAGﬁJA NAKON DOS
ANJA

JELOSTI OBEZBJEDENOG

731 3

1 Pomoéna zgrada u vanpriviedi

24/04/2020

9:54

Hipgtekn
U TZNOSU 0D 350.000.00 EURA ROK KORISC

ENJA/RASP

31.03.2020. GOD. PERIOD OTPLATE 84

VOSTI KREDITNIH $REDSTAVA DO
MIESECA

Il ROK OTPLATE DO 01.04.2027. GOD. U
OCA

KRAIN
ﬁ](l):%IST HIPOTEKARNOG POVIER]

OSNOVU ZALO

ANKE AD PODGORICA A NA
IZIAVE UZZ BR. 102/20

5.03.2020. GOD. OVIERENE KOD NOTARA L

UCA 17 PODGORICE

731 3

7 Pomocna zgrada v vanprivred

28/09/2018

16:11

Zabrana cmdenia i opleredenia
I DAVANIA
HIPOTEKARNOG POVIERI
BANKE AD PODGORICA

ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
OCA HIPOTEKARNE

731 3

8 Pomoéna zgrada u vanprivredi

28/09/2018

10:12

Zabiljedba
PRA{f
NEPOSREDNO PRINUDNO 17

ODLAGﬁIA NAKON DOSHJELOSTT OBEZBJEBRENOG
POTRAZIVANIA

osiupka
(o] Hﬁ’OTEKARNOG POVJ'EguOCA NA
VRSENIJE BEZ

731 3

9 Pomo¢na zgrada uw vanprivredi

16/01/2019

10:56

Hipoteka

U 1ZNOSU 0D .%3.974.21 EURA ROK KORIZ¢

ENJA/RASPOLOZIVOSTI KRE

DITNIH SR

OK OTPLATE 01.07.2019. GOD.

31.12.2018, GOD, PERIQD OTPLATE & M
KRAIN.

Jl R
HIPOTEKARNOG POVIERI
BANKE AD PODGORICA A NA O,
IZJIAVE UZZ BR. 233772018 OD
gX&RENE KOD NOTARA RED

OCA HléP

'AGI

OTEKARNE
NOVU ZALOZNE
.122018. GOD.,
SENADA IZ

731 3

10 | Ponmoéna zgrada u vanprivredi

16/01/2019

10:57

Zabrapa otudenia i opteredenia
I DAVANIA d ZAIgUP BE
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
BANKE AD PODGORICA

PISMENE SAGLASNOSTI
CA HIPOTEKARNE

731 3

11 | Pomoéna zgrada u vanprivredi

16/01/2019

10:58

Zabﬂ{',ezba stupka
PRAVO HI.DPPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNG PRINUDNG IZVRSENJIE BEZ

ODLAC%NJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEDENGG
VANJA

POTRA!

731 3

12 | Pomoéna zgrada u vanprivredi

24/04/2020

9:54

Hipoteka

U IZNOSU 0D 350.000,00 EURA ROK KORI§¢

ENJARASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.03.2020. GOD, PERIOD OTPLATE 84 ECA
KRAINIT ROK QTPLATE DO Oiﬁlﬁ]lé)é'k GOD. U

KORIST HIPOTEKARNOG POV
HIPOTEKARNE
OSNOVU ZALQ:

A I7Z PODGORICE

MIES

ANKE AD PODGORICA A NA
ER IZJAVE UZZ BR. 102/2020 O
%?.2020. GOD. OVIERENE KOD NOTARA LEKI

731 3

13 | Pomocna zgrada u vanprivredi

24/04/2020

9:55

b tudenia i enj;
FDRVARIA-ugpiereceni

BANKE AD PODGORICA

PISMENE SAGLASNOST]
HIPOTEKARNOG PQVIERIOCA HIPOTEKARNE

731 3

14 | Pomo¢na zgrada u vanprivredi

24/04/2020

9:56

ZabiljeZba postupka
PRA{/O HE]OTE
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR,

KARNOG POVIE?IOCA NA

ENJE BEZ
ODLAGﬁJA NAKON DOSPIELOSTT OBEZBIEDENOG
PO ANIA

Datum i vrijeme: 21.09.2020. 12:27:09

EDSTAVA DO
JESECI
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naknade oslobodena je na osnovu &ana

("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
om premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 25/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).

174 Zakona o dr¥avn

DheNazetni:
Buloderved Modea,

LETIC VESELIN, diplpravnik

Datum i vrijeme: 21.09.2020, 12:27:10
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Cma Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,

g . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor CRNAGORA  WWw.spomenici@t-com.me

Gragam. + 300 opstne Kotor

Primljeno: /24{2/00210
Organizaciar {Jechisnveni Nedmorey [Prlog  |Vrijednost
jedinica  {xbaifikacinrd /mak

Br:UP/1-05-490/2020 0’3/ 232 / /3 2{’ Z l)4.nt£<i1'nbar.2020.
2

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Opstina Kotor

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podru&na jedinica Kotor je postupajuci po Zahtejvu
Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br.
03-332/20-13213 od 01. 10. 2020. godine, dostavljenog 08. 10. 2020. godine i
zavedenog pod brojem UP-05-490/2020, za davanje misljenja u pogledu potrebe
sprovodenja postupka pojedinagne procjene uticaja na bastinu za rekonstrukciju na
kat.parc. 731 KO Skaljari | u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, 2 nakon uvida u
dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdila sliedede:

» Predmetna katastarska parcela, nalaze se u istoénom dijelu katastarske
opétine Skaljari | ipredstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kuiturnih
dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa
dominantnom savremenom urbanizacijom.

e Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru
predvidena je izgradnja maksimalne bruto gradevinske povrsine cca
2005m2 maksimalne spratnosti P+2;

¢ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sliedece mjere:

MJERE Ili - DJELOV! ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM _
- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguca je poguscavanjem vec izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografjji karakleristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasijeda

- Ogranic€iti visinu novih objekata na maksimalno tri vidijive etaZe




. - Za nasefja, dfelove naseljg, grupacije objekats j pojedinacne objekte
Koji su ve¢ izgradenﬂ a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
matenjalizacy‘om, bojom, j s ne odgovaraju kriterijumima i mjeritima
zasticenog podrudja i Vizuelno ga devastiraju, treba izraditi Sanacione
Planove i Projekte.

* Uvidom y dostavijeny | raspolozivy dokumentaciju utvrdeno je da se
Urbanistigko tehnickih uslova Za potrebe izrade tehbidke dokumentacije

Shodno gore Navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene
ulicaja planirane rekonstrukcije ha k jari

opstine Kotor, na kulturny bastiny
Konzervatorskih usiova,




\
l"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

N

Jiii-—b KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032) 325 Z1a; {032) 325 353; (032} 323 071
Ziro-rafuni: 510-179-85 {CKB); 520-14700-13 {HB); 505-6022-47 {Atlas banka); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih  urbanistitko — tehni¢kih usiova broj: 0303-333/20-13213 od
16.11.2020.godine, {zavedenih u ovom Preduzety pod brojem 4549 od 03.12.2020. god. ) izdatih od strane
~Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” za rekonstrukeiju objekta na kat.parc.

731 KO 3kaljari u obuhvatu GUR-a i PUP-3 Opstine Kotor(,Sl. List CG* — br. 95/20)
PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Snabdijevanje vodom ovog podrugja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 74 mnm.

- Mijesto priklju€enja za predmetnu parcelu je definisano na skici u prilogu. Pritisak koji vlada u
cjevovodu iznosi 4,5bar-a. U prilogu Vam dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnitkih instalacija

na predmetnoj lokaciji.

- Obaveza investitora je izgradnja prikljutne vodovodne cijevi od “moguéeg novog mjesta

prikljuenja” do vodomernog $ahta na granici parcele.

- Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjesten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljutna cijev sa javne povriine

prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima vide stambenih iili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri), Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju

predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
- Na priklju€ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.
- Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzece.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii deteljnu

izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i veli¢inama cijevi.

- Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem.

Neophodno je predvidjeti vodonepropusnu septicku jamu.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troskovi njihovog izmijeStanja padaju na teret
investitora. Projekat izmje$tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije pogetka

izvodenja radova .

- ZaStitna zona cjevovoda je Eirine PO 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se

nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

- Investitor je duZan da pribavi saglasnost za postavijanfe komunalne infrastrukture kroz privatne i

javne povrsine(ukoliko je to potrebno).
- Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti  prikijucen na vodovodni |
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu.
Za sluzbu razvoja:

Cavor Teodora, spec.sci grad,

DOSTAVLIENO:

- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor




Stari grad 317

Cmva_ Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/20-1544 Kotor, 04.12.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i nad¢inu rada lokalne uprave ("SluZzbeni list Crne Gore - opitinski
propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
rostorno planiranje, u ime City Taxi Podgorica za rekonstrukciju objekta na kat par 731 K.O.
kaljari I ,donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par. 731 K.O. Skaljari I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-1544 od 03.12.2020. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 731 K.O. Skaljari I sa
ispunjenim uslovima iz dizpozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove OpStine Kotor UP/T 03-333/20-1323 od 06.11.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

=

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3. Arhivi




W=

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna Gora

Crna Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/20-1543 Kotor, 18.12.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracéaj OpStine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski ptopisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 731 KO $kaljari u obuhvatu
GUR-a i PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20) koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila:

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.); '

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd D)

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSatkog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. ;Nermativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, !'k‘riterij;umima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim’grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja{na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°,60°, 80°) i bocnih smetnji,
dimenzionisati prema vaZec¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog sacbracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikfjucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linje prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratic se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 1606-341/20-1543 od
03.12.2020.godine koji se traZi da se izdaju saobrac¢ajno tehnicki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 731 KO Skaljari u
obuhvatu GUR-a i PUP-a Opsétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijat za urbanizam,
.gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 0303- 333/20 — 13213 od
16.11.2020. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. 5

UPUTSTVO O PRAVNQOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema riegenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplacena je.

Dostavijeno:

@ Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi

»




